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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-

tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vetisténdig-
; ; ,ﬁ‘ 11,90 . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geodétisch
Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am ...;...;..Qile Aufstellung einwandirei. .
des Bebauungsplanes beschlossen. 2 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei m&g-
Der Aufstellungsbeschlu wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang vom A A, lich.
bigk: 42 {ortsuiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, a . 1996
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Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am/’¢.9%:7<dem Entwurf | Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am'.......... dem geén-
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die sffentliche Auslegung [derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. s offentliche Auslegung mit der Einschrankung gemaB § 3 Abs. 3, Satz 1, 2. Halbsalz
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom2t- 07 bisH-07.72 | BauGB beschlossen. 02.0/. 11s2.02%,
ortsiiblich bekanntgemacht. A Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom 74,7 bISD rch Aushang
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom70.0&. bis0707.92 ortstiblich bekanntgemacht. 1012 9%
gem4n § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben erneut vom ... bis
: 0302 9@eman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Langenwedingen, am (05 0¢ . 4996

genss v Langenweddingen, am (05.0¢ 799¢ /)

Im Auftrag

Der Rat der Gemeinde Langenweddingen hat in seiner Sitzung am .......... dem geén- inde Langenweddingen hat den Bebauungsplan nach f’rfxfqu der]
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die einge- vwbrgchten Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung|
30 schrénkte Beteiligung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. am#.92.9¢ls Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom .......... R
Y Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 0s.06. 199¢ f )
Langenweddingen, am ImyAuftrage
Im Auftrage
(Siegel) Der Rat der Gemeinde Langenweddingen ist den am .......... A .k ) genannten
Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung am .......... beigetreten.
Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / Magaben vom .......... B i
¢ Bebauyngsplan ist der Bezirksregierung Magdeburg am”%....... emaR § 11 Baugs  |¢ffentlich ausgelegen.
ggg&&é'f gdepn ’ ’ Qj ' 5 § Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde vom ......... ¥ A0S durch Aushang
Die Bezirksregierung Magdeburg hat am7€2Z %inter Aktenzeichen:23:3.2 erklart, dag | ortstblich bekanntgemacht. 2 :
sie-unter-Auflagen- | mit-Melgaben-/ keine-Verletzung von Réchtsvorschriften geltend Wegen der Auflagen / MaRgaben hat die Gemeinde Langenweddingen zuvor eine ein-
macht (§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB). 3 geschrénkte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
s Den beteiligten wurden vom .......... bisam ......... Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
53 Magdeburg, am ZO-© # & 44 geben.
e A Bezirksregierung. Langenweddingen, am
[ N Caihag” - Magdeburg.
| Gt S 4 Im Auftrage
‘\ 3 ™ So 3 /Zé g
(Siegel) \ (Siegel)

M""g‘“ﬁ'ﬁ—_—“ﬁfa‘“&sﬂ# Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten es Bebauungsplanes, ist die Verletzung von
Die Durchfihrung des-Anzeigéverfahrens (§ 11 BauGB) ist gemal § 12 BauGB i ; :
am#.07.9durch ?\ushang vomHL%.76 biso.?fg.?;?.‘onsﬁblim beka?mtgeg:'lacht v?forden. Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustan-

Der Bebauungsplan ist damit am3/:27.7¢ rechtsverbindlich geworden. dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
(Aushang abgencmmen aqm O/.10.96)
Langenweddingen, am (> 0.9€
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''''' o & ™ f ' S - ' . ) Die in den Verfahrensvermerken bestétigten Verfahrensschritte gelten jeweils auch fir : : ;
o N 2 ' R o die in diesem Bebauungsplan enthaltene Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung im Sin-  [Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der
ne der Landesbauordnung Sachsen-Anhalt. Abwagung nicht geltend gemacht worden. e
Langenweddingen, am Langenweddingen, den
Im Auftrage Im Auftrage
(Siegel) (Siegel)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN % % oo mematy o

1. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

2. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 ’
BauNVO zuldssigen Grundflachenzahl ausgeschlossen.

3. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal zur Ermittlung der Geschof¥fla- |
chenzahl die in § 20 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Flachen von Aufenthaltsraumen in| 3J croeren e ster
anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und , 3
einschlieRlich ihrer Umfangswénde ganz mitzurechnen sind. !

4. Gem4aR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird eine MindestgroRe der Baugrundstiicke far frei-
stehende Eigenheime im Allgemeinen Wohngebiet (WA) von mindestens 500 qm|
festgesetzt.

5. Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO und Garagen sind auch auRerhalb der i
Uberbaubaren Flachen zulassig. |

6. Sichtfelder sind von j2qglicher Art von Bebauung und Bepflanzung, die héher als 0,90} -
m tber der Fahrbahrioberkante der Stralle sind, freizuhalten. |

7. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von
B&umen und Strauchern sind mit standortgerechten Baumen und Strduchern wie folgt |
abzupflanzen:

Je 10 qm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehélz, wie z. B. Eberesche, Spitz-
ahorn, Vogelkirsche, Linde, Eiche zu pflanzen.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE:

ZAHL DER VOLLGESCH.

BAUGEBIET ALS HOCHSTGRENZE 8. Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind zu Gunsten des jeweiligen Leitungs-

tragers festgesetzt. Die Festsetzung ist Uber Baulasten und ggf. auch tUber Grund-
dienstbarkeiten zu regeln, so daB sie nur nachrichtlich erfolgt.

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE

GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

BEBAUUNGSPLANES
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BauNVO Aufgrund des § 83 der Landesbauordnung fir Sachsen-Anhalt (bekanntgemacht: 20.07.1990) i.
(siehe auch textl. Festsetzungen Nr. 1u. ..) V. mit § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) werden folgende Festsetzungen Uber
Anforderungen an die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bebauungsplan aufge- ;
l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE = i
' § 1 Geltungsbereich | B E B A .
0 OFFENE BAUWEISE (nur Einzelhduser zuldssig) Diese ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung (OBV) gilt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "LW-01.1 - Ostlich Birkenweg" Langenweddingen. . ". i
OFFENE BAUWEISE ( . Doppelhduser zuldssig)
3 i e LW-01.1 FUR Langenweddingen
: Die Hohe der OK ErdgeschoRfuRboden der Wohngebdude (Sockelhdhe) darf hdchstens 1,00 °
GFZ 0,8 GESCHOSSFLACHENZAHL (siehe textl. Festsetzung Nr. 3) m betragen. Die Messung der Hohe erfolgt in Grundsticksmitte rechtwinklig ab OK Gehweg bis HE
‘ OK EG-FuBboden.
GRZ0,4 GRUNDFLACHENZAHL (siehe textl. Festsetzung Nr. 2) : | 1] il
§ 3 Dachgestaltung ‘
P o BAUGRENZE (1) Als Dachform ist das geneigte Dach vorgeschrieben. Der Mindestneigungswinkel bei
: Satteldachern betragt 30°, bei Walm- und Krippelwalmdachern 25°,
BAUWEG STRASSENVERKEHRSFLACHE (8ffentiiche, mit jeweiliger Zweckbestimmung) (2) Mit Ausnahme gleichférmiger Abwalmungen mlssen die Dachflichen eines Gebadudes
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE gleiche Neigungen erhalten. Der Dachfirst ist parallel zur l&ngeren Geb&udeseite anzu-
ordnen.
GRONFLACHE (3) Dachgauper:l sind nur bei einer Dachneigung von mind. 36° zuldssig, sie durfen nicht
KINDERSPIELPLATZ langer als ein Drittel der Firstldnge sein.
PRIVATE GRUNFLACHE (4) Kniestécke (Drempel) sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen OKF- Praambel
: FuRboden der Decke und bis zur Schnittlinie AuBenwand / Dachhaut zul&ssig. i (BauGB) in Verbind it
| Aufgrund des § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (Bau in Verbindung mi
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 4 Dacheindeckung Sk | deng§ 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauQ LSA vom 23. Juni 1994 und
(1) Es sind far geneigte Flachen nur Dachpfannen in Ziegelroten, rotbraunen und braunen in 8 7 gemal § 85 BauO LSA in der zur ZQIt geltenden Fassung Jgt
U il & UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND Farbtonen zu verwenden (RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3004, 3009 und Zwischentdne). der Rat der Gemeinde Lan?enweddm en diesen Bebauungsplan "Ost-
o Q) o STRAUCHERN (siehe textl. Festsetzungen Nr. 7) (2) Liegende Dachfenster und Solaranlagen sind nur zugelassen, wenn der Abstand vqm lich Birkenwe w (LW-01 .1) bestehend aus der Planze|chnung, den

Origeng (Dac figrat) mindestens 1,00 m belragl ‘ nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der &rtlichen Bau-
i vorschrift uber die Gestaltung beschlossen.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 5 Garagen, Anbaut ‘un d sonstige Nebengebaude

M 1 5 0 O (1) Garagen, Anbauten und sonstige Nebengebdude sind nur mit geneigten Dachflachen im

i |
HEEEOH E G BAULICHER ANLAGEN Winkel des Hauptdaches zuldssig. .
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUN L (2) Ausnahmsweis@ 8ind Flachdacher fur Garagen, Carports und sonst. Nebengebéude \
zulassig, wenn die Dachoberkante unterhalb der Trauflinie des Hauptgebaudes verbleibt. ;
> STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (Richtung der l4ngsten Hausachse) 10m 50m
— p t+ } | } t } ! { — § 6 Werbeanlagen . Ay T ORI R ?
— 1) Zulassige W nlagen darfen nur an Ge en im Berei es Erdgeschosses ‘ 7.
PPN gy A N SICHTFELDER (siehe textl. Festsetzung Nr. 6) . /. 3 angebrgchtwet : v o B LI r S o SRR MNGENWEDNNGEN: DEW1996
, (2) Die Verwendung| von Blinklichtern, laufenden Schrift ap ern sowie im Wechsel oder in
p T : Stufen schaltbare|, d. h. bewegliche Anlagen ist unzulassig. ‘
;—‘ o 4 EINFAHRTSBEREICH § 7 Ordnungswidrigkei I TGEORIR Dot il Ey | AUSGEARBEITET: GEG
: Ordnungswidri m, ¢ » au achsen-Anhalt handelt, wer als .
@ | PFLANZGEBOT g chor vofsallzlich oder fahrlassig den §§ 2 - 6 dieser ortlichen Bauvorschrift GRUNDSTUCKSENTWICKLUNGS- UND
’ s : zuwiderhandelt,
' e = Die Ordnungswidri kann gem. § 81,3 LBauO Sachsen-Anhalt mit einer GeldbuRle bis zu ERSCH“EBUNGSGESEHSCHAH M.B.H. fm Auftrag ' ( (/[/( &
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN . 100.000,00 Deutsche i iark geahndet werden. SCHILD 4 : 75
— 38100 BRAUNSCHWEIG DER BURGERMEISTER




